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ie meeste mense is
onbewus van al die
koste wat verband
hou met die oor-
drag van eiendom,
totdat die rekeninge daar aan-
kom. Dan s dit 'n groot skok.
Die koste is die koper van
die eiendom se verantwoor-
delikheid. Dit bestaan uit die
hereregte (belasting aan die
staat), die oordragprokureur
se geld (om die eiendom op jou
naam te kry), die verbandpro-
kureur se geld (wat vir die bank
werk en sorg dat daar ’n ver-
band geregistreer word) en die
vaste koste (wat van tyd tot tyd
verander). Hierdie is die vaste
koste vandagas die eiendom se
waarde R1 miljoen is:

m Akte-socktarief - R195.

m Posgeld en klein uitgawes -
R1150.

m Fica-R320.

m Elektroniese generering van
dokumente - R289,95.

m Hereregtetarief (bykomend
tot hereregte) - R235,18.

m Prorata-gedeelte met betrek-
king tot tariewe en belasting
-R3 500 (dit kan wissel).

m Tariefaansoekkoste en
naamsverandering - R820.

m Hanteringstarief - R200.

m Belasting op toegevoegde
waarde (BTW) - R4 093,52.
As die verkoper agterstallig

is met byvoorbeeld sy munisi-

TABEL 1: KOSTE VAN OORDRAG (R)
Bedrag of

Proku- Klein

Verband-

Eiendom:

Neem dié
koste in ag

Die gewone mens het geen keuse nie as om
die Wet van Transvaal te eerbiedig wanneer
dit kom by die aankoop van eiendom en die
betaal van die verskillende tariewe net om
die grond of erf op jou naam te kry.

pale rekening en die nuwe eie-
naar besluit om dit te betaal net
om die transaksie afgehandel
te kry, bring dit natuurlik nég
koste mee. gee’nop-
somming van die totale koste
om’n eiendom oor te dra.

Hereregte is 'n belasting
wat die Suid-Afrikaanse In-
komstediens (SAID) invorder
elke keer as daar 'n eiendom
verkoop word en die eienaar-
skap oorgaan na 'n nuwe eie-
naar. Hereregte word bepaal
ingevolge die hereregte-skale
(RZCIE®HA) wat die SAID van
tyd tot tyd verander.

Hereregte is nie betaalbaar
wanneer eiendom ingevolge 'n
testament vererf en oorgedra
word aan 'n begunstigde nie.
Die verband (as daar een was)
word afgelos in 'n bestorwe

Klein Hereregte Totaal*

boedel en gevolglikis die diens-
te van 'n verbandprokureur nie
nodig nie. Die boedel betaal vir
die oordragprokureur en rele-
vante vaste koste, asook agter-
stallige rekeninge.

VERKOPER

Die verkoper van die eiendom
moet sorg dat die volgende nie
agterstallig is wanneer hy of
sy eiendom verkoop nie: die
water-en-sanitasierekening,
grondbelasting, ander tariewe
en die elektrisiteitsrekening.
Die verkoper se verband word
ook afgelos met die opbrengs of
betaling van die koper.

Verder moet kapitaalwinsbe-
lasting (KWB) betaal word om-
dat die verkoper ontslae raak
van die eiendom of grond. Die

TABEL 2: HEREREGTE
BETAALBAAR (2021-'22)

Waarde van

waarde reurs- uitgawes  koste per uitgawes eiendom (R) Koers
tarief en sta- Rim. en
per tutére +BTW  statutére 11 000 000 0%
Rim. tarief tarief
+ BTW + BTW + BTW 1000 00t- 3% van die waarde bo
waar van waar van 1375000 R1000 000
fespassing tocpasing 1375 001- R11 250 + 6% van die

1000000 | 20580 7 852 20 580 5 066 0 54078 1925 000 waarde bo R1375 000
2000000 | 28880 7993 28880 5250 50250 | 121253 1925001 - RA4 250 + 8% van die
3000000 | 37180 8488 37180 5702 146 000 |234550 2475000 waarde bo R1 925 000
4000000 | 45480 8488 45 480 5702 256 000 | 361150 2 475 001 R88 250 + 11% van die
5000000 | 53780 8 867 68515 6081 | 366000 |503243 1000000 | waarde bo R2 475 000
* Asdie eiendom R1miljoen werdis en die verbandis ook R1miljoen, is die koste sowat 11000 001 Ri 02_6 000 +13%
R54 078, ens. Asdie waarde van die eiendom R5 miljoen is, maar die verband is slegs oF FeeE van die waarde bo
R2 miljoen, moet diekoste egter aangepas word. R11 000 000

reél is om van die markwaarde
af te trek die basiskoste van die
eiendom (dit wat aanvanklik
betaal is plus die verbeteringe
deur diejare), asook R2 miljoen
as die eiendom die primére wo-
ning van die verkoper is.

KWB het op 1 Oktober 2001
in werking getree. Bates wat
nd hierdie datum bekom is, se
KWB word bepaal soos hier-
bo genoem. Vir bates wat voor
1 Oktober 2001 verkry is, is
daar drie maniere om eers die
basiskoste te bepaal, naamlik 'n
waardasiesertifikaat van 1 Ok-
tober 2001, die 20%-reél, of die
tydtoedelingsbasiskoste-formu-
le. As 'n mens die basiskoste
en die markwaarde het, kan
die KWB soos volg bereken
word: Markwaarde-opbrengs
van bate minus basiskoste
= kapitaalwins/verlies, mi-
nus jaarlikse kwytskelding
van R40 000 per individu of
R300 000 per bestorwe boedel
= totale kapitaalwins, minus
vorige jaar se kapitaalverlies =
netto kapitaalwins.

Die netto kapitaalwins word
met 40% vermenigvuldig vir
individue, bestorwe boedels,
vennootskappe en eenman-
sake, en met 80% vir trusts,
maatskappye en BK’s om die
belasbare kapitaalwins te bere-
ken. Dit word dan in die gewo-
ne inkomstebelasting-bereke-
ningstruktuur gebruik. Dit
beteken die maksimum KWB-
koersis 18% virindividue, 36%
vir trusts, 22,4% vir maatskapye
en BK’s en 18% vir spesiale
trusts. LBW
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